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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Astrakan, 716421-2834, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019.

Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med &ganderéatt fastigheterna Rérskarven 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1991. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 6 892 m?.

Taxeringsvardet &r 116 000 tkr, varav byggnadsvérdet &ar 72 000 tkr och markvardet 44 000 tkr.

Fastigheterna har fullvardesforsakring i Trygg Hansa inklusive kollektivt bostadsrattstillagg.

Bostadsréttsféreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskatteiagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder 78 6 892

Fastigheterna bestar av 4 flerbostadshus och 14 smahus.

*Léagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kék
24 st 3 rum och kdk
26 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kék

Carport inklusive motorvarmaruttag ingar till samtliga hushall.

Fastighetadress:
Celsings vég 23-89

Forvaltning
Under aret har féreningen samarbetat med:

HSB, ekonomisk férvaltning mm.

Parkeringsbolaget Apcoa, bevakning av gast- och boendeparkering.
Stédpulsen.

Trygga Hiss, service av vara hissar.

Electrolux, fullserviceavtal gallande tvattstugor.

ComHem, TV och Bredband.

Loévhagen snorojning och tradgardsskotsel

Vasby Fukt och Ohman Bygg fér kontroll av vattenskador

Relita Stamspolning VVS

Rérbjérnen
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Tina Vestberg Ordférande
Asa Ciloglu Sekreterare
Robert Nilsson

Karl Sjokvist Vice ordfdrande
Mikael Kraus HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
UIf Berggren
Gunilla Norling

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tina Vestberg, Asa Ciloglu, Robert Nilsson och Karl Sjékvist, tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 109 st medlemmar férdelat pa 78 bostader, varav HSB
Norra-Stockholm &r en medlem.

Revisorer

Revisorer har varit Tiina Berggren, vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Tina Vestberg Ordinarie
Asa Ciloglu Ordinarie
Robert Nilsson Suppleant
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 6 202 6 106 6 104 6113 6 092
Arets resultat, tkr 35 390 -152 -971 -786
Fond for yttre underhall, tkr 6 263 6416 6 523 6 007 6 259
Belaning, kr/kvm totalyta 9759 9909 10 085 10 220 10 353
Rantekénslighet* 11,1 11,0 11,0 12,0 12,0
Soliditet, % 24 23 23 22 23
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 882 882 882 882 882
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 388 396 310 197 247

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsens kommentarer:
Foreningen redovisar ett positivt resultat pa 35 tkr, budgeten for 2019 var ett negativt resultat pa 329
tkr. Kassaflédet ar positivt med 1 189 tkr.

Foérandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 13 350 020 6 415571 854 684 390 345
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -152 389 542 734 -390 345
Arets resultat 35135
13 350 020 6263 182 1397 418 35135

Handelser under aret

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma avhélls 2019-05-13, stdmman avhdlls i féreningslokalen.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 12 st protokollférda sammantraden samt ett flertal
arbetsméten och méten med leverantérer.

Arlig besiktning

Besiktning utférs fortldpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av féreningens 78 bostadslagenheter har 7 st 6verlatits under 2019.
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Ombyggnad och underhall

Arbete under aret

Fokus &ven under 2019 varit att forbattra foreningens ekonomi, nagra stora lan har omférhandlats for
att f ner réntekostnaderna. Mycket ideellt arbete av styrelsemedlemmar och med hjélp av nagra
medlemmar har utforts for att 6ka sakerheten och trivseln i omradet.

Styrelsen har dven varit drivande i arbetet med att renovera och uppdatera gemensamhetslokalen pa
Celsings véag 4. Ett stort ideellt arbete med manga arbetstimmar under ca 3 manaders tid gav till slut
en mycket trevligare lokal. Reaktionerna har varit positiva bade av de som hyrt lokalen och de som
besokt féreningens arrangemang i lokalen.

Stora férandringar pa innergardarna dér ljusinsléppet 6kat genom att tréd och buskar beskurits.
Pergolan har renoverats pa bégge gardarna och lekutrustningarna har bytt ut.

Allt arbetet utfort av styrelsen med hjalp av nagra intresserade medlemmar.

Styrelsen har aktivt arbetat for att ka tryggheten och trivseln i omradet.

Ombyggnad underhall samt inkop
Byte av samtliga vdrmevéxlare och termostater i radhusen
- Nyplanteringar for att 6ka trivseln
- Var- och hoststadning har genomférts av medlemmarna
- Beskarning av buskar och trad
- Hackar har klippts ner for atervaxt
- Bommar och skyltar har atgardats och kompletterats
- Malning pa utsatta stallen har genomférts
- Loépande utbyte av flaktar och kondensator har utforts
- Underhallsplanen har uppdaterats
- Uppgraderat stadutrustningen i gemensamhetslokalen

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

2019 Byte av varmevaxlare och termostater i radhusen

2018 Byte till LED-belysning pa samtliga belysningspunkter i omradet
2017 Takfotsmalning pa punkthusen

2015 Byte av hissar

2015 Renovering tvattstugor med nya maskiner

2014 Byte varmevaxlare undercentraler

Avgifter och hyror
Arsavgiften fér 2019 har varit oférandrad.

Framtida utveckling

Budget for nidsta rakenskapsar
Budgeten for 2020 visar pa ett negativt resultat men positivt kassafléde. Ingen avgiftséndring ar
planerad.

Planerade underhall och investeringar

Det planerade underhallet som sker enligt framtagen underhallsplan syftar till att erhalla lang och
varaktig livslangd pa féreningens tillgangar. Underhallsplanen ar ett levande dokument som arligen
genomgas och uppdateras (nagra kommande atgardsexempel, se nedan):

2020-2021
Rengoring och malning av carportarna.
Stamspolning i punkthus och ev. radhus.
Malning av radhus i forsta hand samt underhallsmalning av skadegérelse och slitage i trapphus.
Fortsatt undersékning om placering av laddstolpar.
Flytt av soprum pa begéran fran kommunen fér att underlatta hdmtning av sopor.
Utbyte successivt till led-belysning, carportar prioriteras darefter trapphus.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 1397 418
Arets resultat 35135
1432 553
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 1432 553
Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 447 765
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -354 000
Balanserat resultat efter disposition 1526 318
Fond foér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 6 263 182
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -93 765
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 6 169 417

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 6201 797 6105712

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2465 717 -2 274 133

Planerat underhall 4 -447 765 -152 389

Fastighetsskatt -107 406 -104 286

Avskrivningar 5 -2 191 606 -2 183 189
-5212 494 -4 713 997

Rorelseresultat 989 303 1391715

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 9 860 7 254

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -964 028 -1 008 624

-954 168 -1 001 370
Arets resultat 35135 390 345
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 81673 548 83 811425
Mark 2 246 256 2 246 256
Inventarier 9 12 215 65 944
83932019 86 123 625
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 3500 3500
3500 3500
Summa anldggningstiligangar 83 935 519 86 127 125
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 761 724
Avrékningskonto HSB 2653 084 2471957
Ovriga fordringar 11 494 4746
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 48 728 47 739
2727 067 2525 166
Kassa och bank 13 2514 378 1 506 996
Summa omsittningstillgangar 5241 445 4032 162
SUMMA TILLGANGAR 89 176 964 90 159 287
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 350 020 13 350 020

Fond for yttre underhall 6 263 182 6415 571
19 613 202 19 765 591

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 1397 418 854 684

Arets resultat 35135 390 345

1432 553 1245029

Summa eget kapital 21045 755 21010620

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 66 033 739 67 071 634
66 033 739 67 071 634

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1224 896 1224 324

Leverantdrsskulder 106 672 131 222

Skatteskulder 9130 9092

Ovriga kortfristiga skulder 16 © 31020 34 156

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 725752 678 239

2097 470 2077 033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 176 964 90 159 287
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgédngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfoérts med utgangspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2110
Omby, stamrenovering Komponentavskrivning 10 2023
Omby, takfot/vindskivor Komponentavskrivning 6,7 2030
Inventarier Linjar 10-20 2019
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansréakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens |an forfaller 14 251 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren foriangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen.
Foreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 25 695 tkr.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per Iagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobesilut 66 500 71500
Métesarvode 34 000 28 500
Utbildning och konferenser 1250 12 500
Social kostnader 31577 31420
133 327 143 920
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostéder 6 079 512 6 079 512
Hyresintakter forrad 46 800 26 200
Forsékringsersattning 37 109 -
Vidarefakturerade kostnader 23 927 -
Ovriga intakter, avgift andrahandsuthyrning 14 449 -
6 201 797 6105712
Not 3 Drift _
2019 2018
Fastighetsskotsel 174 610 143 199
Lépande underhall 192 325 68 128
El 114 916 125 688
Uppvarmning 562 390 562 178
Vatten 275142 227 287
Sophémtning 115133 129 864
Fastighetsférsakring 123 647 118 323
Stédning 69 336 84 586
Forvaltningskostnader 329 759 280 318
Extern revision 9763 9900
Personalkostnader 133 327 143 920
Kabel-TV 104 226 104 201
Vinterskotsel 149 990 94 489
Ovrig drift 111 153 182 052
2 465717 2274133
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall installationer, el - 118 014
Byte av vdrmevaxlare 447 765 -
Utfért underhall 6vrigt, forrad - 34 375
447 765 152 389
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 2137 877 2131087
Inventarier 53729 52 102
2191 606 2183 189
Not 6 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2019 2018
Rénteintakter bankkonto 7 382 4 854
Réanteintakter avrakningskonto HSB 2245 1880
Ovriga ranteintakter 233 520

9 860 7 254
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder

Mark - bostader

Summa taxeringsvérde

Not 9 Inventarier

-Vid arets borjan
-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

Insats bostadsratterna Sverige

11(13)

2019 2018
963 089 1007 638
939 986
964 028 1 008 624
2019-12-31 2018-12-31
98 221 906 98 221 906
98 221 906 98 221 906
-14 410 481 -12 279 394
-2 137 877 -2 131 087
-16 548 358 -14 410 481
81 673 548 83 811 425
72 000 000 61 000 000
72 000 000 61 000 000
44 000 000 31 000 000
44 000 000 31 000 000
116 000 000 92 000 000
2019-12-31 2018-12-31
317 064 317 064

-36 200
280 864 317 064
-251 120 -199 018

34 572
-52 101 -52 102
-268 649 -251 120
12 215 65944
2019-12-31 2018-12-31
3 500 3 500
3500 3500
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 494 1509
Ovriga kortfristiga fordringar - 3237
494 4746
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 26 059 26 054
Tvéttstugeavtal (upplupet vatten 2018) 22 669 21685
48 728 47 739
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SBAB 2514 378 1 506 996
2514378 1 506 996
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Nordea (SBAB 2018) 3978 89 53980 0,79 2021-12-15 17 000 000 25 468 098
Nordea (SBAB 2018) 3978 89 54006 1,13 2024-12-18 19 549 900 11 644 302
SBAB 25863143 rorl 1,17 2020-03-27 1626 750 1634073
Swedbank 854306149 1,52 2022-11-25 13 375993 13 813 492
Swedbank 2859712032 1,13 2020-11-25 14 250 992 14 250 992
Swedbank 2950246591 rérl 0,845 2020-01-28 1455000 1485 000
67 258 635 68 295 957
Nésta ars berédknade amortering -1 224 896 -1 224 324
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 033 739 67 071 633
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 61134 155 62 174 337
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 85 175 000 85175 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 85 175 000 85175 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amortering) 1224 896 1224 324
1224 896 1224 324
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 15150 15000
Arbetsgivaravgift 15 870 15713
Ovriga kortfristiga skulder - 3443
31020 34156
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Foérutbetalda hyror och avgifter 483 971 446 913
Upplupna rantekostnader 71058 70 257
Upplupen el 10 995 13796
Upplupen vatten 25 264 -
Upplupen varme 75677 79 279
Upplupen sophémtning 19 440 19 444
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 39 347 48 550

725752 678 239
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Astrakan, org.nr. 716421-2834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Astrakan
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har1an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att [amna en revisions-
beréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Astrakan for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeuvis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

tupa den :’l /Ll 2020

Tiina Berggren

Erik Davidsson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



