Arsredovisning

Styrelsen for
Brf Astrakan i Sollentuna

Org.nr: 716421-2834

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret

2018-01-01 - 2018-12-31



HSB Brf Astrakan i Sollentuna
Org.nr 716421-2834

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Rérskarven 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna,
i vilka man uppladter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1991. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 6 892 m?.

Taxeringsvardet ar 92 000 tkr, varav byggnadsvardet ar 61 000 tkr och markvardet 31 000 tkr.

Fastigheterna har fullvardesforsakring i Trygg Hansa inklusive kollektivt bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav foérdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 78 6 892

Fastigheterna bestdr av 4 flerbostadshus och 14 sméhus.

*Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Carport inklusive motorvarmaruttag ingdr till samtliga hushall.

Fastighetsadresser
Celsings vag 23-89

Forvaltning
Under 3ret har foreningen samarbetat med:

HSB, ekonomisk forvaltning mm.

Parkeringsbolaget Apcoa, bevakning av gast- och boendeparkering.
Stadpulsen.

Trygga Hiss, service av véra hissar.

Electrolux, fullserviceavtal géllande tvattstugor.
ComHem, TV och Bredband.

Lévhagen snoréjning och tradgardsskotsel

Véasby Fukt och Ohman Bygg fér kontroll av vattenskador
Dahléns Smide i forrddsutrymmen

Sundbybergs ventilation

Relita Stamspolning VVS
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Medlemsinformation
Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Tina Vestberg Ordférande

Asa Ciloglu Vice ordférande/sekreterare
Tiina Berggren Ledamot/kassor

Sara Gullberg Ledamot/redaktor

Mikael Kraus HSB-ledamot

Avgdende styrelseledamoter
Tiina Berggren

Styrelsesuppleanter

Miklos Molnar
Robert Nilsson

Avgadende styrelsesuppleanter
Miklos Molnar Robert Nilsson

Sara Gullberg

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Tina Vestberg, Asa Ciloglu, Tiina Berggren och Sara Gullberg

tvd i forening.

Revisorer
Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor
Kanluean Hongtong

Revisorsuppleant

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Flerdrsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 6 106 6 104 6113 6 092 6 208
Arets resultat, tkr 390 -152 -971 -786 -690
Fond for yttre underhdll, tkr 6 416 6 523 6 007 6 259 5797
Beldning, kr/kvm totalyta 9909 10 085 10 220 10 353 10 279
Rantekénslighet % 11 11 12 12 12
Soliditet % 23 23 22 23 24
Arsavgiftsnivé bostider, kr/kvm 882 882 882 882 882
Energikostnad
(el,varme,vatten)kr/kvm totalyta 133 131 150 117 122
Utrymme for underhall och aterin-
vesteringar kr/kvm totyalyta? 396 310 197 247 151

1)Réntekanslighet — anger med hur mé&nga procent avgifterna méste hojas (pd sikt) om l3neréntorna héjs med 1%.

2)Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per 8r, som terstdr av intdkterna nar lopande
drift och réntor &r betalda. Beloppet, som berdknas pé totalytan, ska ticka kostnader for kommande investeringar och
underhéll. B6r vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto hdgre belopp.
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Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resuttat
Belopp vid drets ingdng 13 350 020 6 523 299 899 031 -152 076
Vinstdisp enl. stammobeslut -107 728 -44 348 152 076
Arets resultat 390 345
Belopp vid drets slut 13 350 020 6415571 854 683 390 345

Styrelsens kommentarer:

Foreningen redovisar ett positivt resultat pa 390 tkr, budgeten fér 2018 var ett negativt resultat
pd 144 tkr. Kassaflodet &r positivt med 1 340 tkr.

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma avholls 2018-05-07, stamman avhdlls i féreningslokalen. Extrastdmma
2018-05-22 for stadgeandring.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 78 st medlemmar fordelat pd 78 bostader.

Styrelseméten, mm.
Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 hallit 12 st protokollférda sammantraden samt ett flertal
arbetsmdéten och méten med leverantérer.

Arbete under dret

Fokus dven under 2018 varit att forbattra foreningens ekonomi, ett stort 1an har omférhandlats for
att fa ner rantekostnaderna. Mycket ideellt arbete av styrelsemedlemmar och med hjélp av ndgra
medlemmar har utforts for att 6ka sdkerheten och trivseln i omrédet.

Nya forrdd har installerats i kallarférrdden port 39 och 79.

Helt nya belysningspunkter i hela omradet d& foreningen gatt 6ver till LED-belysning.

Stora foréndringar pa innergdrdarna dar ljusinslappet 6kat genom att flera trad bytts ut.

Allt for att 6ka tryggheten och trivseln i omrédet.

Ombyggnad, underhdll samt inkop
e Planteringar pd innegdrdar dar staket tagits bort
Nyplanteringar for att 6ka trivseln
Var- och hoststédning har genomforts av medlemmarna
Beskarning av buskar och trad
Hackar har klippts ner for dtervaxt
Bommar och skyltar har dtgardats och kompletterats
Malning pa utsatta stéllen har genomforts
Ldpande utbyte av flaktar och kondensator har utférts
Brandsskyddsutbildning for delar av styrelsen
Underhdlisplanen har uppdaterats
Hyllplan uppsatta i barnvagnsrum och soprum fér att underlatta stéadning
Uppgraderat stadutrustningen till stadférraden i tvattstugorna och gemensamhetslokalen

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

2017 Takfotsmalning p& punkthusen

2015 Byte av hissar

2015 Renovering tvattstugor med nya maskiner
2014 Byte varmevaxlare undercentraler
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Avgifter och hyror
Arsavgiften for 2018 har varit oféréndrad.

Overlatelser

Av féreningens 78 bostadsléagenheter har 6 st Gverldtits under 2018.

Budget for 2019

Budgeten for 2019 visar pé ett negativt resultat men positivt kassaflode. Ingen avgiftsandring ar

planerad.

Framtida underhall

Det planerade underhdllet som sker enligt framtagen underhdlisplan syftar till att erhalla I&ng och
varaktig livslangd pa foreningens tillgdngar. Underhéllsplanen &r ett levande dokument som &rligen

genomgas och uppdateras (ndgra kommande tgardsexempel, se nedan):

2018-2020
e Rengoring och malning av carportarna.

e Varmevaxlare i radhusen byts fortldpande frdn 2015 och framat.
e Malning av radhus i forsta hand samt underhallsmalning trapphus.

e Byte av termostater i radhusen i takt med nya varmevaxlare

e Malning och allman uppfréschning av gemensamhetslokalen.

e Utbyte successivt till led-belysning, utemiljon prioriteras darefter trapphus.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring frén fond fér yttre underh8Ill motsvarande &rets kostnad
Overféring till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhall enligt balansrékning 2018-12-31
Arets forandring enligt ovanstdende disposition
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

854 684
390 345

1245 029

1245 029
152 389
-0

1397 418

6 415 571
-152 389
6 263 182

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 6 105 712 6 103 806
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2274 133 -2 379 568
Planerat underhéll Not 4 -152 389 -107 728
Fastighetsskatt -104 286 -102 570
Avskrivningar Not 5 -2 183 189 -2 183 189
Summa fastighetskostnader -4 713 997 -4 773 055
Rorelseresultat 1391715 1330751
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 254 4 083
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 008 624 -1 486 910
Summa finansiella poster -1 001 370 -1 482 827
Arets resultat 390 345 -152 076
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 83 811 425 85942 512

Mark 2 246 256 2 246 256

Inventarier Not 9 65 944 118 046
86 123 625 88 306 814

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 3500 3 500

Summa anléggningstillgdngar 86 127 125 88 310 314

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 724 1 305

Avrakningskonto HSB 2 471 957 2 136 519

Ovriga fordringar Not 11 4 746 25938

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 47 739 48 016

2 525 166 2211778

Kassa och bank Not 13 1 506 996 502 142

Summa omsattningstillgdngar 4 032 162 2713920

Summa tillgdngar 90 159 287 91 024 234
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 13 350 020 13 350 020

Fond for yttre underhall 6 415 571 6 523 299
19 765 591 19 873 319

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 854 684 899 031

Arets resultat 390 345 -152 076

1245 029 746 956

Summa eget kapital 21 010 620 20 620 275

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 67 071 634 68 311 420
67 071 634 68 311 420

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1224 324 1193 796

Leverantorsskulder 131 222 51 846

Skatteskulder 9092 7 761

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 34 156 29 412

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 678 239 809 724

2 077 033 2 092 539
Summa skulder 69 148 667 70 403 959
Summa eget kapital och skulder 90 159 287 91 024 234
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 390 345 -152 076
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 183 189 2183 189
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 2 573534 2031113
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 050 119 458
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -15 506 -223 539
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 580 078 1927 032
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 239 786 -932 548
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 239 786 -932 548
Arets kassafléde 1 340 292 994 484
Likvida medel vid &rets bérjan 2 638 661 1644 177
Likvida medel vid 3rets slut 3978 953 2 638 661
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 471 957 2136 519
Kassa och bank 1 506 996 502 142
Summa likvida medel 3978 953 2 638 661
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2110
Ombyggnader, stamrenovering Linjar 10,0 2023
Ombyggnader, takfot/vindskivor Linjar 6,7 2030
Inventarier Linjar 10-20 2019
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrédkningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens 13n forfaller 37 112 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs Ianet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp l&net/I&nen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som l8ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsérets slut till 25 695 tkr.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under éret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 71 500 75 000
Motesarvoden 28 500 40 000
Ovriga arvoden och erséttningar 0 241
Utbildning 12 500 0
Sociala kostnader 31 420 33723

Summa 143 920 148 964
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 6 079 512 6 079 512
Hyresintakter forrad 26 200 18 000
Ovriga intdkter 0 6 294
Brutto 6 105 712 6 103 806
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 144 637 122 572
Lépande underhdll 66 690 173 042
El 125 688 106 894
Uppvarmning 562 178 540 290
Vatten 227 287 252 779
Sophdmtning 129 864 161 189
Fastighetsforsakring 118 323 118 760
Stadning 84 586 94 329
Forvaltningskostnader 280 318 378 386
Extern revision 9900 9788
Personalkostnader 143 920 148 964
Kabel-TV 104 201 108 644
Bredband 0 5436
Vinterskotsel 94 489 76 426
Ovrig drift 182 052 82 069
2274 133 2 379 568
Not 4 Planerat underhall
Underhall av installationer, ventilation 0 107 728
Underhall av installationer, el 118 014 0
Underhall 6vrigt, forréd 34 375 0
152 389 107 728
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1960 017 1960 017
Om- och tillbyggnad 171 070 171 070
Maskiner och inventarier 52 102 52 102
2183 189 2183 189
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1880 1428
Ranteintakter bankkonto 4 854 2 001
Ovriga ranteintakter 520 654
7 254 4083
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1 007 638 1486 419
Rantekostnader skattekonto 13 0
Ovriga rantekostnader 973 491
1 008 624 1486910
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 96 190 744 96 190 744
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 96 190 744 96 190 744
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 545 670 -9 585 653
Arets avskrivningar -1 960 017 -1 960 017
Utgdende avskrivningar -13 505 687 -11 545 670
Bokfort varde byggnader 82 685 057 84 645 074
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2031162 2031162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2031162 2031162
Ingdende ackumulerade avskrivningar -733 724 -562 654
Arets avskrivningar -171 070 -171 070
Utgdende avskrivningar -904 794 -733 724
Bokfort varde ombyggnader 1126 368 1297 438
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 83 811 425 85942512
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 61 000 000 61 000 000
Byggnad - lokaler 0 0

61 000 000 61 000 000
Mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 0 0
31 000 000 31 000 000

Taxvadrde totalt 92 000 000 92 000 000

Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 317 064 317 064
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 317 064 317 064
Ingdende avskrivningar -199 018 -146 917
Arets avskrivningar -52 102 -52 102
Utgdende avskrivningar -251 120 -199 018
Bokfort varde 65 944 118 046
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 L3angfristiga vardepappersinnehav m.m.
Insats bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1509 22 664
Ovriga fordringar 3237 3274
4 746 25938
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kabel-TV 26 054 26 049
Upplupet vatten 21 685 0
Ovrigt, tvattstugeavtal 0 21 967
47 739 48 016
Not 13 Kassa och bank
SBAB 1 506 996 502 142
1 506 996 502 142
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 13 350 020 6 523 299 899 031 -152 076
Vinstdisp enl. stammobeslut -107 728 -44 348 152 076
Arets resultat 390 345
Belopp vid &rets slut 13 350 020 6 415 571 854 684 390 345
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 25285220 1,96% 2019-12-13 25 468 098 375 000
SBAB 25285352 0,76% 2019-12-19 11 644 302 375 000
SBAB 25863143 1,06% 2019-03-27 1634 073 6 824
Swedbank Hypotek 854306149 1,52% 2022-11-25 13 813 492 437 500
Swedbank Hypotek 2859712032 1,13% 2020-11-25 14 250 992 0
Swedbank Hypotek 2950246591 0,66% 2019-01-28 1 485 000 30 000
68 295 957 1224 324
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 67 071 633
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 174 337
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 85 175 000 85 175 000
Varav obeldnade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 85 175 000 85175 000



Brf Astrakan i Sollentuna
Org.nr: 716421-2834

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 1224 324 1193 796
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 15 000 13 500
Arbetsgivaravgifter 15713 14 142
Ovriga kortfristiga skulder 3443 1770
34 156 29412
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 446 913 464 271
Upplupna rantekostnader 70 257 159 031
Upplupen el 13 796 11 303
Upplupen varme 79 279 75 668
Upplupen sophamtning 19 444 37 541
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 48 550 61 910
678 239 809 724

Sollentuna 2019-03-12

Tina Vestberg Asa Ciloglu

Sara Gullberg Mikael Kraus

Var revisionsberéattelse har 2019-04-10 avgivits betraffande denna arsredovisning

Hongtong Kanluean Adnin Ali

Av stdmman vald revisor

BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

Tiina Berggren



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Astrakan, org.nr. 716421-2834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Astrakan
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Astrakan for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna 2019-04-10

Adnin Ali Hongtong Kanluean
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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