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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astrakan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen avser att folja framtagen underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.
Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna &r planerade att hojas fran 2016.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-04-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-04-23
och nuvarande stadgar registrerades 2014-01-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Sommargyllen. Féreningens andel ar 51 procent. Samfélligheten
férvaltar en gemensamhets lokal.

Styrelsen

Dan Ove Hildebrand Danielsson Ledamot

Mats Helmersson Ledamot Slutat pa egen begaran
Ellen Britt-Marie Herring Ledamot Slutat pa egen begaran
Jan Thomas Hakansson Ledamot

Ulf Mikael Krona Ledamot

Anna Kristina Alexandersson Suppleant

Torbjérn Johan Lengstrém Suppleant Slutat pa egen begaran
Leif Kennet Nilsson Suppleant

Som framgér enligt ovan har ett antal ledaméter och suppleanter avgatt ur styrelse under aret. Arsredovisningen
undertecknas darfér endast av fyra medlemmar.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Hans Norman Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Asa Ciloglu
Sara Gullberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-03-27.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

RORSKARVEN 1 1991 Sollentuna

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Moderna Forsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestar av 4 flerbostadshus och 14 smahus.
Fastighetens vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 892 m2, varav 6 892 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24 26
18

6 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

2

Utfért underhall Ar Kommentar

Trapphus 2013 -2015 Underhallsmalning
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Brf Astrakan
716421-2834

Avtal Leverantor
Internetleverantér Sollentuna Energi
Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk forvaltning Brf Astrakan
Lagenhetsforteckning Brf Astrakan

Ekonomisk férvaltning
Stadning allmanna utrymmen
Sopor

Parkering

VS

El

Tvatt utrustning

Foreningens ekonomi

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Nyholms stad

Sollentuna Energi

Apcoa

Rérex

Barkaby elinstallationer

Electrolux

Foreningen har under dret skrivit om 2 1an och bytt bank. Det har genererat minskade rénteutgifter med ca 600 000:-
fran 2015 per ar. Ekonomiskt sett sa har féreningen haft 2 tuffa ar med utgifter fér investeringar, 16pande underhall
samt vattenskador. Aven 2015 kommer att innebéra fortsatta investeringar av bland annat nya hissar, vattenskador
och méjligen aven fjarrvarmevaxlare i radhusen. Detta finansieras genom Ian fran SBAB. Avgifterna har legat stilla
ldnge men kommer sannolikt behéva hojas fran 2016.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 2513 749 1429728
PENGAR IN
Rorelsens intakter 6 207 871 6 301 351
Finansiella intakter 3974 4189
Minskning korta fordringar 65 699 0
Okning av féreningens 1&n 0 1046 426
Okning av korta skulder 0 652 860
6 277 544 8 004 826
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 3715821 3311375
Finansiella kostnader 2 107 565 2217 209
Investeringar i fastigheten 0 1323538
Okning av korta fordringar 0 68 682
Minskning av féreningens lan 780 615 0
Minskning av korta skulder 1056 706 0
7 660 706 6 920 804
KASSA VID ARETS SLUT 1 130 587 2513749
ARETS FORANDRING AV KASSAN -1383 162 1084 021

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Reparationer
intakter 5% Periodiskt
2% Kapital- underhall
kostnader 9%
31%
Taxebundna
kostnader
13%
\ Fastighets-
avgift
1%
Avskriv- Svrig drift
. ninaar vrig dri
Arsavgifter 16?% 259%

98%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Under dret har det genomférts en del arbeten, bade planerat underhallsarbete men aven en hel del géllande var
utemiljé och allman trivsel. Samt sa har vara undercentraler bytts ut. En underhallsplan fran SBC har kopts in, det
kommer till god hjélp bade pa kort och lang sikt for att planera investeringar och I16pande underhall.

Pergola har uppforts vid évre garden. Gangar har férbattrats

Ett flertal planteringar har anlagts i vart omrade

En varstadning och hoststadning genomférdes av medlemmarna.

Brandslackare, brandvarnare har installerats i tvattstugorna

Vattenskador har dtgardats

Beskarning av buskar och trad.

Hackar har klippts ner for atervaxt

Bommar och skyltar har atgdrdats och kompletterats.

Den tekniska utrustningen i vara undercentraler har bytts ut

Foreningen har under aret fortsatt med arbetet att anldgga en ny lekplats och byte av termostater i ldgenheterna
(radhusen under 2015). Foéreningen har anlitat tva styrelseledamoter, for att driva dessa projekt. Fér detta har de
erhallit arvoden fran féreningen som ersattning for utforda tjanster. totalt uppgar arvodet under aret till ca 299
tkr, av detta har 112 tkr vidarefakturerats till grannféreningarna fér deras andel av kostnader for att anldgga
lekplatsen.

Carport stolpar bytts ut samt ny cement

Travaggar har bytts ut, malning pa utsatta stallen har genomférts

Klotter har sanerats

Malning i trapphus har pabérjats (79 har fungerat som test)

Lopande utbyte av flaktar och kondensator har utforts

Kraftigare belysning har monterats pa gastparkeringen foér att motverka klotter och inbrott

Renovering av platdorrar till kéllare i 39 och 79. Malning av nedgang.

Brandskyddsplan har upprattats

Rengdring av soprum (2ggr/ar).

Stamspolning har genomférts

Undercentraler i flerbostadshusen har bytts ut
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Handelser efter aret

Det planerade underhallet som sker efter framtagen underhallsplan syftar till att erhalla lang och varaktig livslangd pa
féreningens tillgangar. Planen &r ett levande dokument som arligen revideras (ndgra kommande atgardsexempel, se
nedan):

Byte av hissar

Byte av tvattmaskiner och torktumlare. Ny leverantor Electrolux
Malning av trapphus i forsta hand underhallsmalning

Byte av termostater i radhusen

Genomgang av fjarrvdarmevaxlare i radhusen

Ny hemsida www.brfastrakan.se

Soprummen ska renoveras

Ny felanmalningsrutin

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 78 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Antal medlemmar 2014-12-31: 104 st
Forandring fran féregdende ar: -1

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 882 882 882 882
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 279 10 393 10 241 10 320
Elkostnad/m2 totalyta 22 15 13 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 78 103 85 76
Vattenkostnad/m? totalyta 22 26 33 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 306 322 449 489
Soliditet (%) 24 24 24 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) -690 282 -935 -1 038
Nettoomsattning (tkr) 6 094 6 091 6 091 6 094

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 892 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -690 474
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 4361024
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -288 572
summa balanserat resultat 3381978

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 654 390
att i ny rakning 6verfors 4 036 368

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 6094 012 6 090 862
Ovriga rorelseintékter Not 2 113 859 210 489
6 207 871 6 301 351
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -1 431 444 -1 295 345
Driftkostnader Not 4 -1 283670 -1411819
Ovriga externa kostnader Not 5 -368 784 -248 603
Personalkostnader Not 6 -631 923 -355 609
Avskrivningar Not 7 -1 078 933 -495 269
-4 794 754 -3 806 645
RORELSERESULTAT 1413 117 2 494 706
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 3974 4189
Rantekostnader -2 107 565 -2 217 209
-2 103 591 -2 213 020
ARETS RESULTAT -690 474 281 686
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 92 934 812 93999 430
Maskiner och inventarier Not 9 105 254 119 570
93 040 066 94 118 999
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10 3 500 3500
3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 043 566 94 122 499
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 28 385 182
SBC Klientmedel i SHB 1130 587 0
Ovriga fordringar 139 999 193 403
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 41 000 81 498
1339971 275 083
KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB 0 2513749
0 2513 749
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1339 971 2 788 833
SUMMA TILLGANGAR 94 383 537 96 911 332
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 350 020 13 350 020

Fond for yttre underhall Not 13 5797 531 5508 959
19 147 551 18 858 979

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4072 453 4079 339

Arets resultat -690 474 281 686

3381979 4361 025

SUMMA EGET KAPITAL 22 529 530 23 220 004

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 69 855 134 70 856 669
69 855 134 70 856 669

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 990 000 769 080

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 268 380 173 587

Skatteskulder 8123 0

Ovriga kortfristiga skulder 19787 48 583

Upp! kostnader och forutb intakter Not 15 712 583 1843 409

1998 873 2834659

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 383 537 96 911 332

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 85 175 000 85 175 000

Varav i eget férvar 0 0

Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 120 ar 200 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Stambyte 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 6 079 462 6 079 462

Hyror forrad 14 550 11 400

6 094 012 6 090 862

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 62 62
Forsakringsersattning 0 180 136

Ovriga intakter 113 797 30 291

113 859 210 489

Sida 9 av 14



Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 31150 25 490
Snéréjning/sandning 34 326 58 507
Stadning entreprenad 90 001 82 457
Stadning enligt bestallning 11 653 8 357
Hissbesiktning 4 346 7711
Myndighetstillsyn 5250 0
Gemensamma utrymmen 32 082 -1 024
Garage 0 5302
Gard 26 600 75 436
Serviceavtal 35 806 45 099
Forbrukningsmateriel 125 896 165 338
Storningsjour och larm 0 4029
Brandskydd 12 036 0
Fordon 24 091 32 157
433 237 508 859
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 41781
Gemensamma utrymmen 0 604
Tvattstuga 29 150 46 980
Sophantering/atervinning 4 888 2 621
Entré/trapphus 0 19011
Las 7422 28 908
VS 27 038 34713
Varmeanldggning/undercentral 23 967 22 500
Ventilation 47 294 41620
Elinstallationer 34 842 30 764
Hiss 99 004 62 194
Mark/gard/utemiljé 67 912 100 453
Garage/parkering 2 300 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 4125
Vattenskada 0 350212
343 817 786 486
Periodiskt underhall
Tvattstuga 42 756 0
Entré/trapphus 48 283 0
WS 63 375 0
Varmeanlaggning 390 226 0
Fasad 109 750 0
654 390 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1431444 1295 345
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 152 132 103 871
Varme 535012 706 904
Vatten 152 750 176 587
Sophadmtning/renhalining 67 239 117 683
Grovsopor 0 3155
907 133 1108 200
Ovriga driftkostnader
Forsakring 161 879 113013
Samfallighetsavgift 11543 11543
Kabel-TV 108 417 84 683
231 839 209 239
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 94 699 94 380
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1283670 1411819
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 0 149
Juridiska atgarder 49 361 11 000
Inkassering avgift/hyra 5400 5600
Hyresforluster 164 4
Revisionsarvode extern revisor -4 450 33700
Foreningskostnader 10 391 3865
Styrelseomkostnader 6 635 18 157
Fritids och Trivselkostnader 0 3537
Forvaltningsarvode 110 964 108 334
Forvaltningsarvoden 6vriga 92 088 2740
Administration 25 498 16 331
Korttidsinventarier 24 852 33901
Konsultarvode 34 901 5126
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 980 6 160
368 784 248 603
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 281 865 265 925
L6ner 210 400 25020
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 0 3216
Sociala kostnader 139 658 58 275
Ovriga personalkostnader 0 3173
631 923 355 609
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 932 264 480 954
Forbattringar 132 354 0
Inventarier 14 316 14 316

1078 933 495 269

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 887 413 98 563 875
Nyanskaffningar 0 1323538
Utgaende anskaffningsvarde 99 887 413 99 887 413
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 887 983 -5 407 029
Arets avskrivningar enligt plan -1 064 618 -480 954
Utgaende avskrivning enligt plan -6 952 601 -5 887 983
Planenligt restvarde vid arets slut 92 934 812 93 999 430
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 246 256 2 246 256
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 24 000 000

83 000 000 83 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
83 000 000 83 000 000

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 179 357 179 357
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 179 357 179 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -59 787 -45 472
Arets avskrivningar enligt plan -14 315 -14 315
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -74 102 -59 787
Redovisat restvarde vid arets slut 105 255 119 570

Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500

3500 3500
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 38578
Kabel-TV 0 21632
Serviceavtal 0 12 854
Snérdjning 0 8435
Upplupna intakter 41 000 0
41 000 81499
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 350 020 0 0 13 350 020
Fond for yttre underhall 5797 531 288 572 0 5508 959
S:a bundet eget kapital 19 147 551 288 572 0 18 858 979
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4072 453 -288 572 281 686 4079 339
Arets resultat -690 474 -690 474 -281 686 281 686
S:a fritt eget kapital 3381979 -979 046 0 4361025
S:a eget kapital 22 529 530 -690 474 0 23 220 004
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 5508 959 5220387
Reservering enligt stadgar 288 572 288 572
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 5797 531 5508 959
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 3,120 % 28982 734 29 113 829 2017-11-24
Swedbank 0 15 000 000
SBAB 0 6 370 597
SBAB 0 6 923 225
Swedbank 0 12 268 098
Swedbank 3,020 % 1750 000 1950 000 2015-06-26
SBAB 1,960 % 26 968 098 0 2019-12-13
SBAB 1,280 % 13 144 302 0 2015-12-18
Summa skulder till kreditinstitut 70 845 134 71625 749
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -990 000 -769 080
69 855 134 70 856 669

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 895 134 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 9336
Varme 0 69 346
Vatten 0 38 196
Sophamtning 0 31094
Extern revisor 0 35700
Arvoden 12 000 0
Sociala avgifter 3770 0
Ranta 242 632 378719
Stamrenovering 0 823538
Forbrukningsmaterial 0 586

258 402 1386 515

Styrelsens underskrifter

SOLLENTUNA den 31 / 3 2015

””/"}Z”‘W

Ove Hildebrand Danielsson
Ledamot

Kristina Alexanderéson
Suppleant for Mats Helmersson

b

Ledamot

Ulf Mikael Kron
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 9 / ‘f 2015
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jflcw/) }\JW

Hans Norman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Astrakan, org.nr 716421-2834

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Astrakan for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ar dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Astrakan for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Kista den 8 mars 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

I

AN )\\ N\A/“/\
Hans Norman .

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6 079 500 6 079 462 6 079 500
Hyror forrad 14 400 14 550 11 000
Oresutjamning 0 62 0
Ovriga intakter 0 113797 11 000
6 093 900 6 207 871 6 101 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -200 000 0 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -26 000 -31 150 -20 000
Snéréjning/sandning -50 000 -34 326 -75 000
Stadning entreprenad -87 000 -90 001 -80 000
Stadning enligt bestallning 0 -11 653 -10 000
Hissbesiktning 0 -4 346 -4 000
Myndighetstillsyn 0 -5 250 -6 000
Gemensamma utrymmen -5 000 -32 082 -5 000
Gard -15 000 -26 600 -20 000
Serviceavtal -50 000 -35 806 -60 000
Forbrukningsmateriel -50 000 -125 896 -30 000
Teleport/hissanlaggning 0 0 -3000
Brandskydd 0 -12 036 0
Fordon -15 000 -24 091 -5 000
-498 000 -433 237 -328 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -100 000
Tvattstuga 0 -29 150 -25 000
Sophantering/atervinning 0 -4 888 0
Las -5 000 -7 422 -15 000
VS -50 000 -27 038 -35 000
Varmeanldggning/undercentral -100 000 -23 967 -10 000
Ventilation -40 000 -47 294 -40 000
Elinstallationer -20 000 -34 842 -40 000
Hiss -10 000 -99 004 -40 000
Mark/gard/utemiljé -10 000 -67 912 -50 000
Garage/parkering 0 -2 300 0
Skador/klotter/skadegdrelse -5 000 0 -7 000
-240 000 -343 817 -362 000
Periodiskt underhall
Byggnad -8 000 0 0
Lagenhet 0 0 -500 000
Tvattstuga 0 -42 756 0
Entré/trapphus 0 -48 283 0
WS 0 -63 375 0
Varmeanlaggning 0 -390 226 0
Fasad 0 -109 750 0
Mark/gard/utemiljé -30 000 0 0
-38 000 -654 390 -500 000
Taxebundna kostnader
El -100 000 -152 132 -100 000
Véarme -650 000 -535012 -550 000
Vatten -120 000 -152 750 -150 000
Sophamtning/renhalining -100 000 -67 239 -80 000
Grovsopor 0 0 -5 000
-970 000 -907 133 -885 000
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Budget 2015 utfall 2014 Budget 2014
Ovriga driftskostnader
Forsakring -126 000 -161 879 -150 000
Samfallighetsavgift -12 000 -11 543 -12 000
Kabel-TV -90 000 -108 417 -100 000
-228 000 -281 839 -262 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -96 928 -94 699 -110 000
-96 928 -94 699 -110 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 0 0 -6 000
Juridiska atgarder -15 000 -49 361 -11 000
Inkassering avgift/hyra -5 000 -5 400 -5 000
Hyresforluster 0 -164 0
Revisionsarvode extern revisor -40 000 4 450 -40 000
Foreningskostnader -10 000 -10 391 -5 000
Styrelseomkostnader -10 000 -6 635 0
Fritids och Trivselkostnader -10 000 0 -3 000
Forvaltningsarvode -115 000 -110 964 -105 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -92 088 0
Administration -10 000 -25 498 -10 000
Korttidsinventarier -20 000 -24 852 -10 000
Konsultarvode -20 000 -34 901 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -12 980 -7 000
-262 000 -368 784 -212 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -140 000 -208 000 -140 000
Lon - Bvrigt 0 -2 400 0
Styrelsearvode -125 000 -186 900 -125 000
Forlorad arbetsfortjanst 0 -3950 0
Ovriga arvoden -70 000 -91 015 -25 000
Arbetsgivaravgifter -100 000 -139 092 -80 000
Loneskatt 0 -141 0
FORA 0 -425 -3 000
Ovriga personalkostnader -10 000 0 0
-445 000 -631 923 -373 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -480 954 -932 264 -481 000
Forbattringar -132 354 -132 354 0
Inventarier -14 316 -14 316 -12 000
-627 624 -1 078 933 -493 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 405 552 -4 794 754 -3 525 000
RORELSERESULTAT 2 688 348 1413117 2576 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 5000 2420 3 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 577 1000
Skatteranta ej skattepliktig 0 977 0
Ovriga ranteintakter 0 0 2 000
Lanerantor -1 600 000 -2 103 950 -2 500 000
Ovriga rantekostnader -1 000 -3615 -1 000
-1 596 000 -2 103 591 -2 495 000
RESULTAT 1092 348 -690 474 81 500
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